Hlavni mésto Praha
ZASTUPITELSTVO HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 29/31
ze dne 9.9.2021

k poskytnuti ucelovych dotaci méstskym ¢astem na majetkopravni vyporadani pri pfipravé
komunikaci a k upravé rozpoctu v kap. 03

Zastupitelstvo hlavniho mésta Prahy

l. schvaluje

1. poskytnuti u€elovych dotaci na majetkopravni vypofadani pfi pfipravé komunikaci
pro méstské &asti dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

2. upravu rozpoctu vl. hl.m. Prahy na rok 2021 dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni

1. wuklada
1. Radé HMP

1. Zzajistit realizaci bodu I. tohoto usneseni
Termin: 13.9.2021

Predkladatel: Rada HMP
Tisk: Z-9628
Provede: Rada HMP

Na védomi: odbordm MHMP



Priloha ¢. 1 k usneseni Zastupitelstva HMP ¢. 29/31 ze dne 9. 9. 2021

Uprava rozpoétu vlastniho hlavniho mésta Prahy ve vazbé na vlastni zdroje HMP (véetné OPP)

I. Uprava rozpoétu piijmi véetné tf. 8 - financovani (strana MD)

Odbor/Organizace Cislo akce Ucel / Nazev akce ODPA POL uz ORJ Upr?‘;/:isrolz(z())ctu
MHMP-ODO 0092909  |zapojeni prostfedki z pfijatych dividend 0000 8115 023 0329 78 132,10
Celkem 78 132,10
II. Uprava rozpoétu vydajii véetné t¥. 8 - financovani (strana DAL)
Uprava rozpoétu béznych vydajii - mimo pol. 5347
Odbor/Organizace &islo akce Ucel / Nazev akce ODPA uz ORy | Upravarozpottu
(v tis. K¢)
MHMP-ODO 0092909  |Bezné vydaje odboru ODO 2299 0000 0329 78 132,10
MHMP-ODO 0092909 |Bezné vydaje odboru ODO 2299 0000 0329 -78 132,10
Celkem 0,00
lll. Uprava rozpoétu béznych/kapitalovych vydajt - pol. 5347/6363 - poskytnuti (NIV/IV) dotace MC HMP (strana DAL)

Méstska cast

Cislo akce

Ugel / Nazev akce

ODPA

POL

uz

ORJ

Uprava rozpoétu

(v tis. K¢)

MC Praha 18 0081686 |UI. Veselska - vykup pozemk 28 350,30
MC Praha 19 0081687 Drazni stezky (A279) - vykup pozemku 5 000,00
MQ Praha %2 . 0081688 P+I? Fravntlska. DIVIS('E - vykup poz?mku 6330 6363 84 0316 7 000,00
MC Praha Cakovice 0081689 |Vlecka Cakovice - vykup pozemku 17 000,00
MC Praha Satalice 0081690 |IX. Etapa Severovychodni cyklomagistraly (A44) | 20 281,80
MC Praha VinoF 0081691 ]Cyklostezka A50 - vykup pozemku 500,00

Celkem 78 132,10

Pozn: V pfipadé, Ze se celkové naklady akce neméni, tak je nutné ve sloupci vyplnit 0.
V pfislusnych tabulkach je nutné vyplnit pfedepsané sloupce.




Dlivodova zprava k Z-9628

Zastupitelstvu hl. m. Prahy je pfedkladdn navrh na Upravu rozpoctu hl. m. Prahy a poskytnuti iéelovych
investi¢nich dotaci Méstskym ¢astem Praha 18, Praha 19, Praha 22, Praha — Cakovice, Praha — Satalice,
Praha — Vinof. Financni prostfedky v celkové vysi 78 132 100 K¢ budou uréeny na majetkopravni
vyporadani pfi ptipravé komunikaci. Pfehled pfipravovanych akci je uveden v pfiloze €. 1 tohoto
usneseni, podrobnéjsi specifikace zdmérd je uvedena v Zadostech dotéenych méstskych ¢asti, které
jsou pfilohou ¢. 1 — 6 této dlivodové zpravy. Méstské casti pozadaly o dotaci z dlivodu konkrétnich
investi€nich akci s tim, Ze nabyté pozemky slouzi k realizaci uvedenych akci. K finanénimu kryti je
navrzeno zapojeni pfijatych dividend hl. m. Prahy.

Rozvoj aktivni dopravy hl. m. Praha dlouhodobé podporuje vzhledem k pozitivnim dopaddim na Zivotni
prostiedi, mobilitu a zdravi obyvatel. Podpora aktivni dopravy je v souladu s Pldnem udrzitelné mobility
Prahy a okoli, ktery byl schvalen v Zastupitelstvu hl. m. Prahy v kvétnu roku 2019. Vyhodou projektové
pripravy ze strany méstskych ¢dsti je mistni znalost, schopnost Iépe pfipravit majetkopravni vyporadani
v dohodé s mistnimi vlastniky a zajistit projedndni s dotéenymi orgdny statni spravy. Pfedpoklada se
aktivni pristup méstskych ¢asti vzhledem k tomu, Ze se jednd o jimi pfipravované akce.

Dotace je poskytovana na zakladé Zadosti pFislusné méstské c¢asti v souladu se zakonem ¢. 250/2000
Sb., o rozpoctovych pravidlech Uzemnich rozpoctl, ve znéni pozdéjsich predpist, kterd specifikuje
konkrétni ucel, naklady a na co bude pouZita; Zadosti jsou k nahlédnuti u zpracovatele.


















ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 10593-371/2020

Objednatel znaleckého posudku: ~ MESTSKA CAST PRAHA 22
Utad méstské &asti
Nové namésti 1250/10
104 00 Praha 114

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem zjisténi realné trzni hodnoty majetku.

Adresa predmétu ocenéni: Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mé&sto Praha

Prohlidka predmétu ocenéni 07.02.2020
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 07.02.2020

Zhotovitel:

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcetné titulniho listu a 13 stran pfiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 14.02.2020



A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemka parc. €. 1074/26, 1074/28 a 1074/29 nachazejicich se
v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Uhiinéves, za uCelem zjisténi
realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Pozemky parc. €. 1074/26, 1074/28 a 1074/29, katastralni

Nazev predmétu ocenéni: i x
uzemi Uhfinéves

Adresa predmétu ocenéni:  Uhfinéves, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tizemi: Uhfinéves

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 07.02.2020 za pfitomnosti spravce arealu p.

4, Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace sdélené objednatelem, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa stavebnich pozemka,
uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1074/26, 1074/28 a 1074/29 nachazejici se v obci Praha, okres
Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Uhfinéves.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skuteCnému stavu. Pozemky parc. ¢. 1074/26 a 1074/29 jsou
zastaveény stavbami technického charakteru (dilny), na pozemku parc. ¢. 1074/28 jsou pak
pozustatky jiz odstranéné stavby. Stavba na pozemku parc. ¢. 1074/26 neni zapsana
v katastru nemovitosti.



7. Celkovv popis nemovitosti

Oceiniované pozemky se nachazeji v SirSim centru obce Uhiinéves — mistni ¢asti Hlavniho
mesta Praha. V miste je Sirsi obCanskd vybavenost (obchody, sluzby, skoly, trad méstské
&asti, pobotka Ceské posty), lokalita je obsluhovana autobusovou i vlakovou dopravou
(linky PID).

Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako manipulacni plochy, jsou vSak
zastavény stavbami technického arealu (dilny) v mensSim arealu komerce, vyroby a
sluzeb. Pozemky jsou rovinaté. Jsou pfistupné z pozemku manipulacni plochy ve
spoluvlastnictvi vice fyzickych osob (odlisné vlastnictvi od ocenovanych pozemku).
Ptistup neni pravné zajistén. Pozemky nejsou zatizeny zadnymi vécnymi bfemeny. Dle
uzemniho planu se jedna o budouci plochy pro zatizeni vefejné dopravy, v misté ma byt
zbudovano parkoviste.

Na pozemku parc. €. 1074/26 se nachazi stavba dilenského charakteru. Jedna se o stavbu
smiSené konstrukce (zd€na + dievéna), stafi nezjisténo, odhadnuto na min. 50 let. Stavba
ma sedlovou stfechu s eternitovou krytinou, v interiéru se zateplenymi SDK podhledy.
Podlahy jsou betonové. Vstupni dvere dievéné, vrata rolovaci. Okna jednoducha. Stavba
je piipojend na rozvody elektro, dale je v misté dostupna studna (na jiném pozemku). Je
vytapéna (Ustfedni vytapeéni na tuhd paliva). Objekt je v technicky zhorSeném stavu
s pouze prumérnou udrzbou, stropy jevi stopy zatékani, povrchy jsou zaslé, ostatni
opotiebeni pfiméfené stafi a charakteru stavby.

Na pozemku parc. €. 1074/29 se nachazi stavba dilenského charakteru. Jedna se o stavbu
smiSené konstrukce (zd€na + dievéna), stafi nezjisténo, odhadnuto na min. 50 let. Stavba
ma pultovou stechu s novejsi plechovou krytinou (2019). Podlahy jsou betonové. Dvete
drevéné, okna jednoducha. Stavba je pfipojend na rozvody elektro, dale je v miste
dostupna studna (na jiném pozemku). Je vytapéna — lokaln€ na tuhd paliva. Objekt je
v technicky zhor§eném stavu s pouze pramérnou udrzbou, povrchy jsou za$lé, i pres
novou stfechu se vyskytuje zatékani (ziejme u komina), ostatni opotiebeni primétené stari
a charakteru stavby.

Na pozemku parc. ¢. 1074/28 jsou pozustatky jiz odstranéné stavby.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.02.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&n& n&kterych zakond (zdkon o
ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpasoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,,Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceiovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad
stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfiirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v rdmci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnéni je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalit€. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi
koeficienty. Na zaklad¢€ porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich vlivu lze
stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnéavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Vzhledem k atypickému charakteru majetku, a tedy 1 obtizn€Simu hledani
porovnatelnych nemovitosti, je dopliikové provedeno také ocenéni dle cenového
predpisu. Ocenéni bude provedeno dle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve
znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢.
225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb.



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceniované pozemky jsou nyni sou¢dsti mensiho technického areédlu, jsou zastavény
technickymi objekty (mimo pozemek parc. ¢. 1074/28). Jsou Castecné zasitovany, v misté
je mozné napojeni na vSechny inzenyrské sité. Jsou dobie pfistupné automobilem i
nékladni dopravou, v t€sném sousedstvi je vlakova zastavka.

Mnozstvi obdobnych pozemki je velmi omezené. Na trhu jsou nabizeny prevazné volné
stavebni pozemky pro komer¢ni vystavbu (bez objektti nebo se stavbami k demolici) nebo
arealy se stavbami (pfevazné v lepsim stavu) a doplitkovymi pozemky.

Pro ocenéni pfedmétnych nemovitosti jsou kli€ové faktory:

+ lokace v Casti obce s vybavenosti
+ dobréa dopravni dostupnost
+ dostupnost inzenyrskych siti

- pravné nezajistény pristup

- stavby v hor§im technickém stavu

- pravni vady (nesoulad skutecného a pravniho stavu)
- omezeni budouciho vyuziti dané izemnim planem.

Vzhledem k nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym
stavem jsou nemovitosti ocenény v souladu s §9 odst. 5 Zakona o ocenovani dle
skute¢ného stavu.

Pozemky nejsou standardné porovnatelné s pozemky pro komer¢ni vystavbu, nebot
jejich vyuziti je omezeno stavajicimi stavbami 1 budoucim uréenim dle uzemniho planu.
Porovnani je proto provedeno s aredly alespon CasteCné obdobného charakteru (zcela
srovnatelné nejsou k dispozici), pricemz vyse uvedené faktory budou zohlednény
koeficienty.

Aby pak bylo mozné porovnani provést, bude pomocné do ocenéni zafazen 1 pozemek
manipulac¢ni plochy parc. ¢ 1074/39 (o vymeéife 1278 m2), tak aby majetek tvoril
ucelenou plochu (pro pouze izolované zastavéné plochy nelze nalézt vhodné vzorky). Po
provedeni porovnani bude pak pozemek opét odecten. Hodnota tohoto pozemku byla
stanovena znaleckym posudkem ¢. 9268-1732/2019 ze dne 29.08.2019 téhoz
zpracovatele, kdy manipula¢ni plocha vtémze aredlu (bez zohlednéni srazek za
vyuzitelnost, které v tomto piipad€é nejsou relevantni) byla ocenéna castkou 2.400,-
K¢&/m2.

Na zaver ocenéni budou pak zohlednény pravni vady, tedy pfedev§im pravné€ nezajistény
piistup a rozpor mezi skuteCnym a pravnim stavem. Omezeni vyuziti dané uzemnim
planem je pak zohlednéno predevSim v ocenéni dle cenového piedpisu, kdy jsou
rozvojoveé moznosti v uzemi omezeny — da se predpokladat, ze v misté nebudou povoleny
nové stavby.



I) Ocenéni srovnavaci metodou

Pozemek parc. ¢. 1074/26, 1074/28, 1074/29, katastralni izemi Uhrinéves

Pozemek v katastralnim uzemi UhFinéves, obec Praha
K2 - K4 -
é. K1 - poloha . K3 - ucel uZiti inZenyrské KS5 - dalsi vlastnosti
velikost P
sité
Ocernovany Uhfin&ves, Praha, okres plocha technicky areal (stavby, IS k disnozici budovy nizsiho
objekt Hlavni mésto Praha 2050 m” manipuladni plochy) P standardu
Kosife, Praha, okres plocha technicky areél (stavby. L budovy vyssho
1 IO 2 . s ’ IS k dispozici standardu, vét§iho
Hlavni mé&sto Praha 5877 m manipuladni plochy)
rozsahu
Horni, Praha, okres plocha 815 | technicky areal (stavby, L budovy niziho
2 Hlavni mésto Praha m’ manipuladni plochy) ISk dispozici standardu
K Mgnimg, Strandice, plocha 672 | technicky areal (stavby, L budovy niziho
3 okres Praha-vychod m manipuladni plochy) ISk dispozici standardu
Cena Cena Cena
pozadovana Koef. po K3 - K4- K5 - K6 - ocefiovaného
« redukce . K1 - K2 - L R ue . Kl x. .
¢ resp. redukci . ucel | inZenyrské dalsi tvaha objektu
. na poloha | velikost . Sy . x K6 P
zaplacena na uZiti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
x o | 476434 <
1 | 476434 K¢ | Nepouzit K& 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 3.664,87 K¢
2 | 6.073,62Ks | 09 12266’26 1.00 1.00 0.80 | 1.00 1.00 1.00 0.8000 | 6.832,82 K¢
x 5 | 3.601,19 N
3 | 3.601,19Ks | Nepouzit K& 0.70 1.00 0.80 | 1.00 1.00 1.00 0.5600 | 6.430,70 K&
Celkem pramér 5.642,80 K&
Minimum 3.664,87 K&
Maximum 6.832,82 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.724,69 K&
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3.918,11 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 7.367,49 K¢

K1 - Koeficient Gpravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gpravy na vyuZiti nemovitosti

K5 - Koeficient Gpravy na ev. dal§i vlastnosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K6 - Koeficient upravy dle odborné avahy odhadee (lep§i - horsi)

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz
srovnatelné. V koeficientu K3 je zohlednén pomér budov a manipulacnich ploch.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaju a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

5.642,80 K&/m®

*

2.050 m*

=11.567.735 K¢




Celkova cena po zaokrouhleni:
11.570.000,-- K¢
Cena pozemku parc. €. 1074/39 pro odecet (po zaokrouhleni)

3.070.000,-- K¢
Celkova cena — pouze ocefiované pozemky:

8.500.000,-- K¢



IT) Ocenéni dle cenového predpisu

1.1. pozemky
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2
Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
ostatni plocha - manipulacni plocha 1074/26 637 2480,00 1579 760,-
ostatni plocha - manipula¢ni plocha 1074/28 58 2480,00 143 840, -
ostatni plocha - manipulacni plocha 1074/29 77 2 480,00 190 960, -
Cenova mapa - celkem 772 1 914 560.-
1.2. Dilny
Ocenéni niakladovym zpusobem
Ocenéni staveb nakladovym zpisobem
Dilna 1
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna KO,I}Str' Soucdin
plocha vyska

1. NP 637,00m?  320m 2 038,40
Soucet 637,00 m? 2 038,40
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2038,40/637,00 =320m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 637,00/ 1 = 637,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP + zastfeSeni  (637)%(3,20+2,50/2) = 2834,65m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP + zastfeSeni NP 2 834,65 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 834,65 m?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zsjt Koef. g‘t];r.aggclili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9,84

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempirské konstrukce P 0,60 100 0,46 0,28

7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vné&jich povrcht P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody P 3,10 100 0,46 1,43
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2.39
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 63,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,6335
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2786,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9304
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6335
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2170
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3922,87

Pln4 cena: 2 834,65 m® * 3 922,87 K&/m?

11 119 963,45 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dal§i ivotnost (PDZ): 30 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/ 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

Dilna 1 - zjiSténa cena 4 169 986,29 K¢

Dilna 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro pramysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 77,00m?  350m 269,50
Soucet 77,00 m? 269,50
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 269,50/ 77,00 =3,50m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 77,00/ 1 = 77,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP + zastreSeni (77)*(3,50+2,50/2) = 365,75 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP + zastfeSeni NP 365,75 m*
Obestavény prostor - celkem: 365,75 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidané konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny
V]

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce P 21,40 100 0,46 9,84
3. Stropy C 11,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2.20
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6. Klempirské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi P 5,80 100 0,46 2,67

8. Uprava vné&jich povrcht P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2.39
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24 Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 46,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,4635
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0057
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4635
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2170
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2919,81

Pln4 cena: 365,75 m? * 2 919,81 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 50 roku

Piedpokladana dal§i Zivotnost (PDZ): 30 rokd
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100)

Dilna 2 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Dilna 1
Dilna 2

Nakladové ceny - celkem

1067 920,51 K¢&

0,375

400 470,19 K¢

4169 986,29 K¢
400 470,19 K¢&

4 570 456,48 K¢
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Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22). 7,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prongjmu
celkové podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a)ac): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,60 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti (srovnadvané nemovitosti viz priloha)

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?rok]  [K&mésic]

Dilna 1 540,00 1 440, 64 800.- 777 600, -

Dilna 2 65,00 1 440, 7 800,- 93 600.-

Vynosy celkem 871 200,-

Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 871 200,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1914 560,- K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 772,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 714,00 m?
- cena skute¢n¢ zastaveéné plochy: 1770 720,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 88 536,- K¢

Odpocet naklad procentem ze zapocCitaného najemného:

871 200,00 * 40 % - 348 480,- K¢
Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 434 184,- K¢
Minimalni upravené ndjemné dle § 32 odst. 5: _ .

871 200.- * 50% - 435 600,- K¢

Mira kapitalizace 7,60 % / 7,60 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 5731 578,90 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojove moznosti
Zduvodneéni zatfidéni do skupiny D):
Uzemni plan urcuje jin€ vyuziti izemi, posouzeno jako stav bez rozvojovych moznosti.

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 4 570 456,48 K&
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 5731 578,90 K&
Rozdil R = 1161 122,42 K¢
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Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV * 1,05

Dilny - zjiSténa cena

Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky:

Pozemky v¢. soucasti a prisluSenstvi - zjiSténa cena celkem

C. REKAPITULACE:

1. Ocenéni srovnavaci metodou

2. Ocenéni dle cenového predpisu

Névrh ceny obvyklé

Cena po srazce za pravni vady (20%)

6 018 157,84 K&

6018 157,84 K¢

1 914 560,- K¢

7932 717,84 K¢

8.500.000,-- K¢

7.933.720,-- K¢

8.500.000,-- K¢

6.800.000,-- K¢
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ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a Kk mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.800.000 K¢

Slovy: Sestmiliontiosmsettisic korun

V Praze, dne 14.02.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zakona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym ¢islem 10593-371/2020 znaleckého deniku.
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Pozemky uréené k vikupu pod ul. Za Zeleznici

k.u. Satalice

parc. €. vlastnik m2 cenova mapa r. 2020
524/15 Stanislav Frnka 606 2,200.00 K¢
521/18 Jana Velebilova 272 2,200.00 K¢
544/2 Satalice Developement, s.r.o. 1693 2,200.00 K¢
542/1 Satalice Developement, s.r.o. 1043 2,200.00 K¢
518/15 Satalice Developement, s.r.o. 84 2,200.00 K¢
518/14 Satalice Developement, s.r.o. 100 2,200.00 K¢
524/1 ZR Group, s.r.o. 50 2,200.00 K¢
518/13 CD 5371 2,200.00 K¢

|Ce|kem




vykup

1,333,200.00 K&

598,400.00 K¢

3,724,600.00 K&

2,294,600.00 K&

184,800.00 K¢

220,000.00 K¢

110,000.00 K&

11,816,200.00 K&

20,281,800.00 K¢




Meéstska c¢ast Praha — Vinor

starosta
Ing. Adam Scheinherr, MSc., Ph.D.
naméstek primatora pro oblast dopravy
Marianské nam. 2/2
110 00 Praha 1 - Staré Mésto
nase ¢j.: 71/2021 vyfizuje: M. Nova
ze dne: 26.07.2021 e.mail: tajemnik@praha-vinor.cz

Vazeny pane ndméstku primatora Scheinherre,

nase MC Praha-Vinof zaji$tuje pripravné a projekéni prace pro cyklostezku A50 v severovychodnim
kvadrantu Prahy. Za timto Ucel jsme dostali dotaci 6 mil. K&, které poslouZily na projekéni pfipravu a
inZenyring komplikované lavky pres dalnici D10 u Hornich Pocernic i pro pfipravu podchodu pod
Zelezni¢ni trati Praha-Lysa nad Labem. Také jsme nechali geodeticky zamérit 8km cyklostezky a
tendrujeme projekéni prace na jednodussich (rovinatych) ¢astech cyklostezky.

Nyni se dostavame i k feseni majetkopravnich vztah( a dovoluji si vas timto poZadat o navyseni dotace
o 2 mil. K& To ndm umozni dokondit projektovou pfipravu a v pristim roce mlZe nastat realizace
prvnich ¢asti cyklostezky a zaroven abychom se pokusili vykoupit nékteré klicové pozemky. Ty maji
bezprosttedni vliv na vedeni trasy. Jako ptiklad uvadim pozemek 1546/2 k. 4. Vinof, o jehoZ odprodeji
jedndme s majitelem vice jak rok.

Dékuiji za vasi vstficnost a tésim se na dalsi spolupraci, a hlavné na brzo dokoncenou cyklostezku A50,
kterd bude pateini komunikaci bezmotorové dopravy v oblasti MC Vinof, Kbely, Cakovice, Satalice
Horni Pocernice a dalSich.

S pozdravem

Ing- Digitalné podepsal
. Ing. Michal Biskup
Michal Datum: 2021.07.26
BiSkUp 16:13:48 +02'00'
Ing. Michal Biskup
starosta
Adresa: Bohdanecska 97, 190 17 Praha 9 — Vinor Bankovni spojeni: CSOB 274958902/0300

IC: 00 240 982, DIC: CZ00240982 ID datova schranka: m5pbt2p
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Hlavni mésto Praha
RADA HLAVNIHO MESTA PRAHY

USNESENI

Rady hlavniho mésta Prahy

¢islo 2031
ze dne 30.8.2021

k poskytnuti ucelovych dotaci méstskym ¢astem na majetkopravni vyporadani pri pfipravé
komunikaci a k upravé rozpoctu v kap. 03

Rada hlavniho mésta Prahy

l. souhlasi

1. s poskytnutim udcelovych dotaci na majetkopravni vyporfadani pfi pripravé
komunikaci pro méstské ¢asti dle pfFilohy €. 1 tohoto usneseni

2. s upravou rozpoctu vl. hl.m. Prahy na rok 2021 dle pfilohy &. 1 tohoto usneseni

. uklada
1. naméstkovi primatora Ing. Adamu Scheinherrovi, MSc., Ph.D.
1. predlozit Zastupitelstvu hl.m. Prahy navrh dle bodu I. tohoto usneseni
Termin: 9.9.2021

2. MHMP - ODO MHMP

1. sledovat vyuZiti uCelovych dotaci a postup realizace akci dle bodu I. tohoto
usneseni

Termin: pribézné

MUDr. Zdenék Hfib v. r.
primator hl.m. Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek v. r.
I. ndméstek primatora hl.m. Prahy

Predkladatel: naméstek primatora Ing. Adam Scheinherr, MSc., Ph.D.

Tisk: R-41486

Provede: nameéstek primatora Ing. Adam Scheinherr, MSc., Ph.D., MHMP - ODO MHMP
Na védomi: odbordm MHMP
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